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OPINIA TECHNICZNA - KONSTRUKCYJNA
0 MOZLIWOSCI WYKONANIA POD WZGLEDEM KONSTRUKCYJNYM
CZESCIOWEJ PRZEBUDOWY BUDYNKU PRZYCHODNI MSW W KROSNIE.

I. Podstawa, przedmiot i cel opracowania.
Podstawe opracowania i materiaty wyjSciowe stanowig:
a) zlecenie biura architektonicznego MBArchitekt mgr inz. arch. Marcin Bochenski,
b) koncepcja projektowa przebudowy opracowana przez mgr inz. arch. Marcin Bochenski,
¢) projekt konstrukeji podnosnika dla niepetnosprawnych (konstrukcja no$na i obudowa)
d) dokumentacja badan podioza gruntowego i opinia geotechniczna, opracowana przez biuro
geologiczne KROSGEO S.C. Stawomir Dziadosz, Klaudia Swierczek z czerwca 2016 r.
e) wizja lokalna na budynku

Przedmiotem opracowania jest wykonanie opinii technicznej o mozliwosci wykonania
czesciowej przebudowy budynku.

Celem opracowana jest okreslenie czy mozliwe jest wykonanie projektowanej
przebudowy.

I1. Lokalizacja.

Obiekt przychodni MSW zlokalizowany jest w Krosnie przy ul. Portiusa 2, na dziatce nr
2226/2, obr. Srodmiescie. Jest to potnocno — zachodni kwartal zabudowy Rynku — kamienica
narozna.

Budynek przylega dwoma pelnymi $cianami do sgsiednich kamienic o funkcji handlowo —
mieszkalnej. Od strony wewnetrznej budynkow znajduje si¢ dziedziniec wewngtrzny.

I11. Dane ogodlne o obiekcie.

Budynek wybudowany w latach 1890 -1910 ma charakter kamienicy mieszczanskiej.
W latach 1950 — 1955 byt przebudowywany w zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania.
Obecnie budynek petni funkcje przychodni MSW. W latach 2014 -2015 dokonano przebudowy
czesci pomieszczen dla potrzeb funkcjonujacej przychodni.
Budynek objety opracowaniem jest budynkiem dwukondygnacyjnym, podpiwniczonym
z strychem nieuzytkowym.
Do budynku prowadza dwa wejscia: jedno od strony potudniowej — z Rynku, drugie od ul.
Portiusa
Budynek glowny:
Budynek jest budynkiem naroznym zabudowy ciagtej rynku. Budynek gléwny w rzucie
o ksztalcie litery L. Do budynku gléwnego w czesci podworzowej dobudowana jest pigtrowa
dobuddéwka.
Budynek glowny wykonany w technologii tradycyjnej murowanej. Budynek przykryty dachem
o konstrukcji drewnianej z pokryciem z blachy.
Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nosne murowane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej. Strop
nad piwnicg tukowy — odcinkowy, strop nad parterem mieszany w wigkszej czeSci w postaci
stropu Kleina i w cze$ci drewniany. Balkony w postaci plyt typu Kleina na belkach stalowych.
Balkon w wicgkszej czeSci zadaszony dachem jednospadowym o konstrukcji ptatwiowo —
krokwiowej z pokryciem z blachy stalowe;.
Strop nad pietrem o konstrukcji drewnianej. Sciany dzialowe mieszane murowane z cegly pelnej
i nowsze z plyt g.-k na ruszcie stalowym. W cze$ci pomieszczen wykonany jest strop
podwieszany.
W budynku zlokalizowano klatke schodowa umozliwiajaca komunikacje pionowa od poz. piwnic
na poz. poddasza nieuzytkowego - strychu.
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Tynki zewngtrzne mieszane, wapienne 1 cementowo - wapienne

Dobudéwka:

Dobudowka wykonana w technologii tradycyjnej murowanej. Budynek przykryty dachem
jednospadowym o konstrukcji drewnianej z pokryciem z blachy. Dobudéwka prawdopodobnie nie
jest podpiwniczona.

Sciany noéne murowane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej, strop nad parterem w postaci
stropu Kleina. Wi¢zba dachowa drewniana.

W chwili obecnej przybudowka w czgséci I pigtra jest niuzytkowana.

Budynek wyposazony byt w nastgpujace instalacje:
- instalacje¢ elektryczna,

- instalacje wod.-kan,

- instalacje gazowa,

- instalacje c.o.

IV. Opis proponowanej przebudowy.

W budynku projektowana jest czgsciowa przebudowa ktdéra ma obejmowac przebudowe czgsci
pomieszczen na poz. parteru oraz I pigtra w budynku polegajaca na zamurowaniu i poszerzeniu
lub wybiciu nowych otworéw drzwiowych oraz przebudowg istniejacej instalacji gazowej,
elektrycznej, wod. kan i budowa inst. klimatyzacji.

W zakresie zagospodarowania terenu — robot zewngtrznych planowana jest:

- budowa platformy dla niepetnosprawnych — przy S$cianie podtnocnej budynku (od strony
dziedzinca),

- rozbidrka zadaszenia balkonu i catego balkonu od strony dziedzinca,

- rozbidrka istniejacej, 2 kondygnacyjnej dobudowki oraz jej odbudowa do wys. 1 kondygnacji,

- wykonanie posadzki na na dziedzincu wewngetrznym.

Projektowany zakres inwestycji dotyczy przebudowy, adaptacji i dostosowania funkcjonalnego
istniejacych pomieszczen dla aktualnych potrzeb Inwestora, obowigzujacych przepisow
1 podniesienie standardu wykonczenia 1 wyposazenia pomieszczen.

Przewidywane s3a prace budowlano - instalacyjne oraz technologiczne niezbgdne do
prawidtowego funkcjonowania pomieszczen .

V. Opis stanu technicznego budynku.

Budynek glowny.
Opis stanu technicznego elementow budynku:

1 Fundamenty i $ciany fundamentowe:

Na podstawie ogledzin przeprowadzonych na budynku nie mozna bylo okresli¢
jednoznacznie poziomu posadowienia fundamentéw i1 wielko$ci odsadzek fundamentowych
budynku.

Fundamenty i $ciany fundamentowe wykonane s3 jako murowane z cegly pelnej
1 kamienia, nie sg one z zewnatrz ocieplone i1 nie mozna bylo sprawdzi¢ stanu technicznego
izolacji zar6wno pionowej jak 1 poziome;.

Stan techniczny izolacji nalezy sprawdzi¢ podczas prowadzonych robot budowlanych
zwigzanych z dobudowa platformy.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin na budynku jak mozna stwierdzi¢, ze stan
techniczny taw i scian fundamentowych budynku jest dostatecznie dobry, zaleca sie wykonanie
odnowienia izolacji poziomej i pionowej przynajmniej w czeSci Scian podworza wraz
z dociepleniem Scian.
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2. Piwnica
2.1. Sciany no$ne:

Podczas wizji lokalnej nie zauwazono wigkszych peknieé i uszkodzen $cian piwnic. Sciany
piwnic wykonane sg jako murowane z cegly pelnej i kamienia, nie sa one z zewnatrz ocieplone
i nie mozna bylo sprawdzi¢ stanu technicznego izolacji zaréwno pionowej jak i poziomej. Sciany
od wewnatrz 1 od zewnatrz otynkowane tynkiem cementowo -wapiennym. Nie zauwazono
pekniec€ 1 rys na Scianach no$nych piwnic.

W chwili obecnej na $cianie wewngetrzne] w kotlowni zaobserwowano tuszczenie si¢ warstwy
farby 1 uszkodzenie i zawilgocenie fragmentow tynku. (fot. 13 1 fot.14). Prawdopodobnie
wymagane jest odnowienie izolacji poziomej 1 pionowej wraz z wykonaniem tynku
renowacyjnego

Stan techniczny Scian fundamentowych mozna okreslic na dostatecznie dobry zaleca sie
wykonanie odnowienia izolacji poziomej i pionowej warz z wykonaniem tynkow renowacyjnych.
2.2. Stropy:

W czg$ci podpiwniczonej strop nad piwnicg wykonany jako odcinkowy 1 tukowy. Nie zauwazono
zadnych uszkodzen stropu.

Stan techniczny stropu piwnic jest dobry.

2.3. Posadzki:

Posadzki piwnic mieszane cementowe 1 z ptytek ceramicznych. Nie zauwazono uszkodzen
w posadzkach.

Stan techniczny podsadzek jest dostatecznie dobry.

2.5. Wewnetrzna klatka schodowa.

Klatka schodowa z piwnic na parter, monolityczna. Nie zauwazono zadnych ugigé

1 zarysowan na biegach klatki schodowe;.

Stan techniczny klatki schodowej zZelbetowej dobry.

3. Parter budynku.

3.1. Sciany noéne:

Sciany zewnetrzne i wewngtrzne nosne murowane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej
i cementowo - wapiennej. Sciany od wewnatrz otynkowane tynkiem cementowo — wapiennym.
Nie zauwazono zadnych peknie¢ i rys na $cianach. Uszkodzony jedynie tynk na czgdci $ciany
zewngtrznej od strony podworza. Fragmenty odspojonego tynku. (fot. 6)

Stan techniczny Scian parteru jest dobry.

3.2. Stropy i balkony:

Strop parteru wykonany prawdopodobnie jako monolityczny na belkach stalowych typu Kleina
1w cze$¢ drewniany. Nie zauwazono zadnych uszkodzen stropu jak rowniez nie zauwazono ugigé
stropu.

Balkony w postaci ptyty monolitycznej na belkach stalowych. W czesci belki stalowe balkonow
skorodowane. Czg$¢ tynku odpadta. (fot. 7).

Stan techniczny stropu parteru jest dobry.

Stan techniczny balkonow jest zly.

3.3. Stolarka okienne i1 drzwiowa:

Stolarka okienna 1 drzwiowa wymieniona. Nie zauwazono uszkodzen stolarki okienne;.
Odnowienia

1 naprawy wymaga wewngetrzna stolarka drzwiowa.

Stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej jest dobry.

3.4. Posadzki:

Posadzki parteru mieszane z lastriko, ptytek ceramicznych, 1 wykladziny. Nie zauwazono
wigkszych uszkodzen posadzki.

Stan techniczny podsadzek jest dobry.

3.5. Wewnetrzna klatka schodowa.

Klatka schodowa z parteru na pig¢tro, monolityczna. Nie zauwazono zadnych ugiec
1 zarysowan na biegach klatki schodowe;.
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Stan techniczny klatki schodowej zZelbetowej dobry.
4. Pietro budynku.
4.1. Sciany nosne:
Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nosne murowane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej
i cementowo - wapiennej. Sciany od wewnatrz otynkowane tynkiem cementowo — wapiennym.
Nie zauwazono zadnych peknig¢ i rys na $cianach. Uszkodzony jedynie tynk na czgséci $ciany
zewngtrznej od strony podworza. Fragmenty odspojonego tynku. (fot. 5)
Stan techniczny Scian parteru jest dobry.
4.2. Stropy:
Strop pigtra wykonany jako drewniany z belek drewnianych w rozstawie co okoto 90 cm. Od
spodu podsufitka z tynkiem na trzcinie. Ocieplenie migdzy belkami welna mineralng. Od gory
deski. Nie zauwazono zadnych uszkodzen stropu jak rowniez nie zauwazono ugi¢¢ stropu.
Stan techniczny stropu parteru jest dobry.
4.3. Stolarka okienne i drzwiowa:
Stolarka okienna 1 drzwiowa czg¢sciowo wymieniona. Nalezy wymieni¢ pozostatg starg stolarke
okienng 1 drzwiowa.
Stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej jest dobry.
4.4. Posadzki:
Posadzki parteru mieszane z lastriko, ptytek ceramicznych, 1 wykladziny. Nie zauwazono
wigkszych uszkodzen posadzki.
Stan techniczny podsadzek jest dobry.
4.5. Wewnetrzna klatka schodowa.
Klatka schodowa z pigtra na nieuzytkowy strych drewniana. Nie zauwazono zadnych
ugie¢ 1 zarysowan na biegach klatki schodowe;.
Stan techniczny klatki schodowej zZelbetowej dobry.
5. Strych i wiezba dachowa.
Strych nieuzytkowy. Nie zauwazono uszkodzen w elementach wigzby dachowe;.
Stan techniczny wiezby dachowej jest dobry.

Dobudoéwka.
Opis stanu technicznego elementow budynku:
1 Fundamenty i $ciany fundamentowe:

Na podstawie ogledzin przeprowadzonych na budynku nie mozna bylo okresli¢
jednoznacznie poziomu posadowienia fundamentéw i1 wielkoSci odsadzek fundamentowych
budynku.

Fundamenty i §ciany fundamentowe wykonane sa prawdopodobnie jako murowane z cegly
peinej 1 kamienia, nie sg one z zewnatrz ocieplone 1 nie mozna byto sprawdzi¢ stanu technicznego
izolacji zarowno pionowej jak i poziomej. Widoczne wyrazne zawilgocenie naroznika $ciany
zewngetrznej. (fot. 11)

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin na budynku mozina stwierdzié, Ze stan
techniczny taw i Scian fundamentowych budynku jest niezadowalajgcy.

2. Parter budynku.

2.1. Sciany noéne:

Sciany zewnetrzne noéne murowane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej i cementowo -
wapiennej. Sciany od wewnatrz i zewnatrz otynkowane tynkiem cementowo — wapiennym.
Zauwazono rysy 1 pgknigcia na $cianie zewnetrznej sko$ne przy narozniku budynku i poziome na
Scianie z drzwiami. Zauwazono uszkodzony tynk na czeSci Sciany zewnetrznej od strony
podworza. Fragmenty popekanego i odspojonego tynku. (fot. 11 i fot. 12)

Stan techniczny Scian parteru jest zly.

2.2. Strop:

Strop parteru wykonany prawdopodobnie jako monolityczny na belkach stalowych typu Kleina.
Nie zauwazono zadnych uszkodzen stropu jak rowniez nie zauwazono ugig¢ stropu.
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Stan techniczny stropu parteru jest dobry.

2.3. Stolarka okienne i drzwiowa:

Stolarka okienna 1 drzwiowa uszkodzona. (fot. 11)

Stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej jest zly.

2.4. Posadzki:

Posadzki parteru mieszane z ptytek ceramicznych.

Stan techniczny podsadzek jest zly.

3. Pigtro budynku.

3.1. Sciany nosne:

Sciany zewnetrzne nosne prawdopodobnie murowane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej
i cementowo - wapiennej. Sciany od wewnatrz otynkowane tynkiem cementowo — wapiennym.
Zauwazono pe¢knigcia i rysy na $cianach.

Stan techniczny Scian parteru jest zly.

Nie mozna stwierdzi¢ stanu technicznego pozostatych elementow pietra gdyz nie byto dostepu do
pomieszczen pietra dobudowki

Elementy zewnetrzne.

1 Murki i schody zewnetrzne:

Na podstawie ogledzin przeprowadzonych na budynku zauwazono uszkodzone fragmenty
murkow zewnetrznych 1 schodéw. Widoczne popgkane fragmenty murku i stopni schodow.
Widoczne ubytki cegiet w murkach fundamentowych 1 brak izolacji pionowe;j. (fot. 17, fot. 18,
fot. 19)

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin mozna stwierdzi¢, ze stan techniczny murkow
zewnetrznych i schodow podworza jest zly.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin na budynku moZna stwierdzié, Ze stan
techniczny budynku glownego jest dobry, stan techniczny dobudowki, murkow i schodow
zewnetrznych podworka jest zly.

VI. Warunki geotechniczne.

Dla projektowanej dobudowy platformy zostala wykonana dokumentacja geotechniczna przez

biuro geologiczne KROSGEO S.C. Stawomir Dziadosz, Klaudia Swierczek z czerwca 2016 r.

Wg. dokumentacji geotechnicznej w miejscu projektowanej platformy wystepuja nastepujace

grunty:

1. Warstwa betonu gr. 20 cm,

2. Warstwa nasypdéw niebudowlanych (cegla + glina) o migzszosci 3,8 m

3. Warstwa zwietrzeliny gliniastej piaskowca grubosci 60 cm w stanie plastycznym o nastepujg -
cych parametrach: I;= 0,35 p= 2,10 g/cm’, ¢, = 11,9 kPa, ¢, = 12,4°

4. Zwietrzelina piaskowca: Ip= 0,50 p= 1,90 g/cm’, ¢, = 38,5°

Wode gruntowg nawiercono na glebokosci okoto 4,4 m ponizej poziomu terenu.

Pod warstwg niebudowlanego nasypu wystepuja grunty nosne ktore nadajg si¢ do bezposredniego
posadowienia fundamentow projektowanej platformy 1 fundamentow przebudowywanej
dobudowki.

Przy projektowaniu fundamentéw nalezy uwzgledni¢ wymagana minimalng strefe przemarzania
1 konieczno$¢ wymiany istniejagcego nasypu niebudowlanego na pospotke zageszczong warstwami
do stopnia zaggszczenia 1,>0,95.
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VII. Zalecenia do projektowanej czeSciowej przebudowy budynku.

Budynek glowny
1. Wykonanie nowych otworéow drzwiowych 1 poszerzenie istniejacych na pietrze budynku jest

mozliwe po zaprojektowaniu i wykonaniu nowych nadprozy.

2. Mozliwe jest wyburzenie istniejagcego zadaszenia balkonéw po zabezpieczeniu istniejgcych
elementéw konstrukcyjnych budynku przed mozliwoscig ich uszkodzenia.

3. Mozliwe jest wyburzenie istniejacego balkonu pigtra po zabezpieczeniu istniejacych elementow
konstrukcyjnych budynku przed mozliwoscig ich uszkodzenia.

4. Mozliwe jest wykonanie projektowanej platformy dla niepelnosprawnych po spetnieniu
nastepujacych warunkow:

- konstrukcje szybu odsung¢ od $ciany tak by nie kolidowal z istniejaca rurg gazu
przebiegajacej na $cianie budynku,

- fundament platformy zaprojektowa¢ w postaci ptyty fundamentowej posadowionej na
glebokosci min. réwnej wymaganej strefy przemarzania gruntu,

- ze wzgledu na wystepujace nasypy niebudowlane nalezy wykona¢ wymiang gruntu od
poziomu spodu plyty fundamentowej do poziomu gruntu rodzimego na pospotke
zageszczong warstwami do stopnia zageszczenia 10,95,

- przy wymianie gruntu §ciany wykopu zabezpieczy¢ przed mozliwos$cig obsunigcia sig.

Dobudowka

Ze wzgledu na zly stan techniczny dobudowki =zalecane jest wyburzenie istniejace]

dwukondygnacyjnej dobudéwki i odbudowanie jej w wersji jednokondygnacyjnej. Przed

przystapieniem do wyburzenia nalezy sprawdzi¢ czy istniejagca dobuddéwka jest niezalezna od
konstrukcji budynku sgsiedniego.

1. Wyburzenie nalezy wykona¢ po uprzednim zabezpieczeniu terenu rozbiorki i istniejacych
budynkéw sasiednich.

2. Kolejnos¢ wykonanej rozbiorki budynku okresli¢ w projekcie budowlanym.

3. Glebokos¢ posadowienia fundamentéw budynku odbudowywanego dostosowaé do min.
poziomu strefy przemarzania gruntu i do poziomu istniejgcych fundamentow budynku
sasiedniego. Ze wzgledu na wystepujace nasypy niebudowlane nalezy wykona¢ wymiane
gruntu od poziomu spodu projektowanych taw fundamentowych do poziomu gruntu rodzimego
na pospotke zageszczong warstwami do stopnia zaggszczenia 10,95,

4. Nie wolno podkopac istniejgcych fundamentéw budynku.

VIII. Whnioski.

Na podstawie odbytej wizji lokalnej 1 w oparciu o koncepcje 1 projekt konstrukcji
podnosnika mozna stwierdzi¢ ze mozliwe jest wykonanie projektowanej czeSciowej przebudowy
budynku istniejacego po spetnieniu wszystkich zalecen przedstawionych w pkt. VII

Projektowana czg¢sciowa przebudowe zaprojektowac tak by nie stwarzata zagrozenia dla
bezpieczenstwa uzytkownikow budynku objetego opracowaniem i budynkow sgsiednich. Roboty
fundamentowe wykonaé w okresach suchych, bezopadowych. Sciany wykopéw zabezpieczyé
przed mozliwos$cig obsunigcia sig.

Wszystkie roboty budowlane i wykonczeniowe wykonywa¢ zgodnie z zasadami Sztuki
Budowlanej, warunkami technicznymi wykonywania 1 odbioru rob6t budowlanych
1 przepisami BHP, pod nadzorem kierownictwa budowy. Uzywa¢ materialdow najwyzszej jakosci,
atestowanych. Wszelkie materiaty zastosowane przy wznoszeniu obiektu wymagaja dopuszczenia
do stosowania w budownictwie i powinny posiada¢ wymagany ,,Znak Bezpieczenstwa”.
Calos¢ wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi Dz. U. Nr 75 poz. 690 z 2002 r. , pdzn. zm.
Dz. U. Nr 109 poz. 1156 z 2004r

Rzeszow, lipiec 2016 Wykonat: mgr inz. Grzegorz Ozég
upr. Nr 38/97
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot. 1. Elewacja potnocno-zachodnia od podworza. Fot. 2. Elewacja polnocno-zachodnia od podworza.

PN
N

A

Fot. 3. Elewacja poétnocno-zachodnia od podworza. Fot. 4. Elewacja potnocno-zachodnia od podworza.
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Fot. 6. Odspojony fragmenty tynku.

Fot. 7. Skorodowane belki balkonu -ubytki tynku.
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Fot. 9. Widok daszku balkonu.

Fot. 10. Widok daszku balkonu
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Fot. 12. Rysa na $cianie dobudowki.
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Fot. 13. Uszkodzenie tynku w kottowni. Fot. 14. Uszkodzenie tynku w kottowni.
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Fot. 16. Odkrywka stropu pietra.

Fot. 18. Uszkodzenia na murku.

Fot. 19. Uszkodzone schody zewngtrzne.




