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o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Dzialajgc w oparciu o art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2013 poz. 267 z dnia 27 lutego 2013r.), art. 1 ust.2,
art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012. 647 — tekst jednolity z pdzn. zm. ),
po rozpatrzeniu wniosku Samodzielnego Publicznego Zakladu Opieki Zdrowotnej MSW
w Rzeszowie ul. Krakowska 16,

ustalam lokalizacje celu publicznego inwestycji pod nazwa:

Budowa Bloku Operacyjnego i Oddzialu Chirurgicznego wraz z lacznikiem biegnacym
do budynku Szpitala MSW na dzialce nr 1213/7 w obr. 213  przy ul. Krakowskiej
w Rzeszowie

dla
Samodzielnego Publicznego Zakladu Opieki Zdrowotnej MSW
w Rzeszowie ul. Krakowska 16

Rodzaj inwestycji: _-zabudowa o funkcji ushugowe;j.

1. runki i szczegdl Zas zagospodarowania terenu oraz jego zabudo
wynikajace z przepiséw odrebnych

a/ warunki i wymagania ksztalttowania tadu przestrzennego:

s Nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy Krakowskiej — jako kontynuacja lica budynku
szpitalnego — oznaczono na zatgczniku graficznym.

s Nieprzekraczalna linia zabudowy od al. Okulickiego — jako kontynuacja linii zabudowy
budynku sgsiedniego od strony poéinocno-wschodniej — oznaczono na zalgczniku
graficznym

*  Wskaznik wielkosci powierzchni planowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki objetej wnioskiem — do 0,6.

s Szeroko$¢ gldwnej bryly (bez starej czgsci i tgcznika) elewacji od strony ul. Krakowskiej
26 m z tolerancjg 20%.

*  Wysokos$¢ gérnych krawedzi elewaciji frontowych i kalenicy — wysokos$¢ jak na czesci
istniejace], nie wyzej niz 25 m, z dopuszczeniem punktowych przewyzszen do 4 m np. dla
szybdéw windowych itp.

*  Geometria dachu - dach plaski lub o malym kacie nachylenia potaci do 15°. Uktad kalenic
1 potaci optymalnie do odprowadzenia wod opadowych.

b/ warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

Przedsigwziecie inwestycyjne nie nalezy do moggcych znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko i nie wymaga uzyskania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
rodzajow przedsigwzie¢ moggacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2010r
Nr 213, poz. 1397).
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warunki ochrony przyrody - nalezy chroni¢ wartosciows zielen, na ewentualng wycinke
kolidujgcej zieleni wysokiej nalezy uzyskaé zgode whasciwego organu.

warunki dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury - istniejacy budynek
szpitalny MSW jest wpisany w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Rzeszowa na poz.
430 i posiada identyfikator 271. Z tego wzgledu projekt rozbudowy nalezy opracowa¢ na
warunkach i w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

warunki szczegdltowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
Dziatka objeta wnioskiem jest wyposazona w media. Przy sytuowaniu zabudowy nalezy
zwr6ci¢ uwage na istnicjgce sieci i zachowaé od nich wymagane odlegtosci. Ewentualne
przetozenie kolidujgcych sieci na warunkach i w uzgodnieniu z ich dysponentami.
Obstuga komunikacyjna - teren jest dostepny z ulicy Krakowskiej istniejacym zjazdem do
kompleksu szpitalnego. Do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewnié
dojscie 1 dojazd spelniajagce wymagania okre$lone w przepisach techniczno-budowlanych,
badz uzyska¢ odstepstwo od tych przepisow. Decyzja o warunkach zabudowy nie
rozstrzyga o parametrach dojazdu.

W granicach kompleksu szpitalnego nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbg miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i czasowych planowanej zabudowy.
wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sdb trzecich:

zgodnie z art. 5 Ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623
z p6zniejszymi zmianami) obiekt budowlany wraz z zwigzanymi z nim urzadzeniami
nalezy zaprojektowa¢ i budowaé zapewniajgc: poszanowanie wystepujacych w obszarze
oddzialywania obiektu uzasadnionych intereséw o0séb trzecich, w tym zapewnienie
dostepu do drogi publiczne;j.

wymagania dotyczgce ochrony obiektow budowlanych na terenach gdérniczych

teren inwestycji nie jest objety zasiggiem obszaru gérniczego, gdzie obowiazuja przepisy
prawa gdrniczego.

warunki dotyvezace projektu budowlanego

projekt budowlany nalezy opracowaé zgodnie z wymogami Prawa budowlanego
i obowigzujacymi przepisami w tym techniczno-budowlanymi.

teren objety zamierzong inwestycja znajduje si¢ w obszarze miasta, na ktérym nastepuje
intensywny rozw¢j zabudowy i realizacja zwigzanych z nig nowych sieci uzbrojenia
terenu. Stosownie do art. 28b ust.4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz.U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287, z pdzn. zmianami), w celu
wyeliminowania zagrozen wynikajacych z mozliwej kolizji miedzy sytuowanymi na tym
samym terenie sieciami uzbrojenia terenu nalezy dokonaé ich uzgodnienia, a takze
uzgodnienia sytuowania przylgczy, na naradzie koordynacyjnej zorganizowanej przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa (Wydzial Geodezji Urzedu Miasta Rzeszowa, ul. Kopernika
15)

UZASADNIENIE

W dniu 10 listopada 2014r. zostalo wszczgte postgpowanie administracyjne w sprawie
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego pn.: ,,Budowa Bloku
Operacyjnego i Oddzialu Chirurgicznego wraz z lacznikiem biegnacym do budynku
Szpitala MSW 7.

Planowana inwestycja ma by¢ polozona w terenie, gdzie brak obecnie obowigzujgcego

planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012.647 j.t z pdzn.zm.)

W

przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, lokalizacje
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PREZYDEN
Rzeszéw, 2014-12-18

ANALIZA URBANISTYCZNA
ZALACZNIK TEKSTOWY
do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego AR.6733.52.9.2014.GR52

dla

Samodzielnego Publicznego Zakladu Opieki Zdrowotnej MSW

w Rzeszowie ul. Krakowska 16.

Nazwa inwestycji:

Budowa Bloku Operacyjnego i Oddzialu Chirurgicznego wraz z lacznikiem biegnacym
do budynku Szpitala MSW na dzialce nr 1213/7 w obr. 213 przy ul.Krakowskiej w
Rzeszowie.

1. Przedmiotowy teren nie jest objety obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego 1 okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terenu
nastepuje na podstawie art. 4 ust. 2 pkt.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

2. Gmina Miasto Rzeszéw posiada ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Rzeszowa” uchwalone Uchwalg Nr XXXVII/113/2000 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r. Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na
terenach zabudowy o funkcji ustug publicznych ponadlokalnych.

3. Obszar analizowany
Obszar analizowany obejmuje obszar w odleglosci 3 szerokosci frontowych terenu
objetego wnioskiem.

4. Analiza sasiedniej zabudowy:
3.1.W zakresie kontynuacji funkcji:
Dzialki objete wnioskiem stanowig cz¢$¢ kompleksu Szpitala MSW przy ul. Krakowskiej.
W obszarze analizowanym wystepuje rdwniez zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz handlowo-ustugowa i ustugowa (o$wiata).
Rozbudowa istniejacego szpitala jest zgodna z funkcjg otoczenia.
3.2.W zakresie kontynuacji linii zabudowy:
Istniejaca zabudowa wzdtuz ulicy Krakowskiej i al. Okulickiego nie tworzy pierzei. Linie
zabudowy od ul. Krakowskiej nalezy ustali¢ jako kontynuacje lica budynku szpitalnego.
Linie zabudowy od al. Okulickiego nalezy ustali¢ jako kontynuacje linii zabudowy
budynku sgsiedniego od strony pétnocno-wschodnie;j.
3.3.W zakresie intensywnos$ci zabudowy:
Wskaznik  powierzchni  zabudowy do  powierzchni  zabudowanych  dzialek
w obszarze analizowanym wynosi od 0,1 do 0,6
Wskaznik wielkosci powierzchni planowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki objetej wnioskiem — do 0,6.
3.4.W zakresie gabarytow i formy architektonicznej
Szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw istniejacych w obszarze analizy od 10 do 85
metrow. Wysoko$¢ gémych krawedzi elewacji frontowych w obszarze analizowanym od
do 25 metréw. Przewazajg dachy plaskie lub o malym nachyleniu potaci do 15°.
Istniejacy budynek szpitalny MSW jest wpisany w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta
Rzeszowa na poz. 430 i posiada identyfikator 271. Budynek posiada charakterystyczne
boniowanie na elewacjach oraz ujednolicone otwory okienne rozmieszczone w
uporzagdkowany sposéb. Rozbudowe nalezy zharmonizowa¢ z czesceig istniejaca.
Whnioskodawca sprecyzowal we wniosku gabaryty planowanej zabudowy:

Analiza do decyzji AR.6733.52.9.2014. GR52



* Szerokos¢ gtéwnej bryly (bez starej czesci i lacznika) elewacji od strony ul. Krakowskiej
26 m z tolerancja 20%.

* Wysokos¢ gérnych krawedzi elewaciji frontowych i kalenicy — wysokosé jak na czesci
istniejacej, nie wyzej niz 25 m, z dopuszczeniem punktowych przewyzszen do 4 m np. dla
szybéw windowych itp.

* Geometria dachu - dach ptaski lub o matym kacie nachylenia polaci do 15° Uklad kalenic
1 potaci optymalnie do odprowadzenia wod opadowych.

5. Dostep do drogi publicznej, istniejace parkingi w obszarze analizowanym.

Obstuga komunikacyjna - teren jest dostepny z ulicy Krakowskiej istniejgcym zjazdem

do kompleksu szpitalnego. Do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewnié

dojscie i dojazd spetniajgce wymagania okre§lone w przepisach techniczno-budowlanych,
badZz uzyska¢ odstepstwo od tych przepiséw. Decyzja o warunkach zabudowy nie
rozstrzyga o parametrach dojazdu.

W granicach kompleksu szpitalnego nalezy zapewnié odpowiednia liczbe miejsc

postojowych dla samochod6éw uzytkownikéw statych i czasowych planowanej zabudowy.

6. Mozliwo$¢ uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej.

Dzialki objgte wnioskiem sg wyposazone w media. Przy sytuowaniu zabudowy nalezy

Zwr6ci¢ uwagg na istniejace sieci i zachowaé od nich wymagane odleglosci. Ewentualne

przefozenie kolidujgcych sieci na warunkach i w uzgodnieniu z ich dysponentami.

7. Stan prawny gruntéw:

Zgodnie z ewidencjg gruntéw dziatka objeta wnioskiem stanowi inne tereny zabudowane

Bi.

8. Analiza zgodno$ci z przepisami odrebnymi:

a) Ochrona Srodowiska: przedsigwzigcie inwestycyjne nie nalezy do mogacych Znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko i nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010r. w sprawie rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. z 2010r Nr 213, poz. 1397).

b) Ochrona przyrody - nalezy chroni¢ wartosciowa zielefi, na ewentualng wycinke
kolidujgcej zieleni wysokiej nalezy uzyskaé zgode whasciwego organu.

¢) Ochrona zabytkéw - istniejgcy budynek szpitalny MSW jest wpisany w Gminne;j
Ewidencji Zabytkéw Miasta Rzeszowa na poz. 430 i posiada identyfikator 271. Z tego
wzgledu projekt rozbudowy nalezy opracowaé na warunkach i w_uzgodnieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

d) Inne: teren objety wnioskiem znajduje sie :

e poza obszarem gérniczym
® poza obszarem zagroZonym zalewaniem wodami powodziowymi.
* W obszarze miasta, na ktérym nastepuje intensywny rozwdj zabudowy i realizacja
zwigzanych z nig nowych sieci uzbrojenia terenu. Stosownie do art. 28b ust.4
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2010
r. Nr 193, poz. 1287, z péin. zmianami), w celu wyeliminowania zagrozen
wynikajacych z mozliwej kolizji migdzy sytuowanymi na tym samym terenie
sieciami uzbrojenia terenu nalezy dokonaé¢ ich uzgodnienia, a takze uzgodnienia
sytuowania przylgczy, na naradzie koordynacyjnej zorganizowanej przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa (Wydzial Geodezji Urzedu Miasta Rzeszowa, ul.
Kopernika 15).
9. Whnioski z analizy :
Inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zup, PREZYDENTA MIAST

Bl
Z~ca Dyrekic fatu Architekiury

Urzgdu Miasta Reeszowa
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inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Zgodnie z art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami wnioskowang inwestycje zaliczono do inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012.647 j.t z pdézn.zm.) cyt. ,.Nie mozina odmdwic¢ ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrebnymi.” Przeprowadzona przez organ analiza wykazala, ze zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

W trakcie postepowania Wnioskodawca skorygowal we wniosku gabaryty planowanej
zabudowy dotyczgce szeroko$ci frontowej oraz wysokosci, korekta ta zostata wniesiona do
projektu decyzji.

Projekt decyzji uzyskat:

- pozytywng opini¢ Miejskiego Zarzadu Drog — opinia znak 1D.411.3.2014. MR L.dz. 24783
z 7 stycznia 2015r.,

- postanowienie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Przemyslu - Delegatura w
Rzeszowie znak UOZ-Rz-1-5151.281.2014 z 29 grudnia 2014r.,

- postanowienie Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego — organem wiasciwym w zakresie
zadan rzadowych albo samorzadowych shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego w
mys$l art. 53 ust. 4 pkt. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym znak RR-
XVIIL.760.2.64.2014.KM z 12 stycznia 2015r.

Decyzja nie wymaga uzgodnienia z innymi organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4
‘ yZ wymaga uzg y g y
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres niezbednych uzgodnien:
Organy i jednostki w zakresie wynikajacym z przepiséw — stosownie do wymogu art. 20 ust.,
pkt.2 ustawy Prawo Budowlane i przyjetych rozwigzan projektowych.

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Rzeszowie za posrednictwem Prezydenta Miasta Rzeszowa
w terminie 14 dni od dnia dore¢czenia.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym odwolanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty
odnoszace si¢c do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedgcego przedmiotem odwolama
oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie. e

DECYZJA NIE JEST OSTATECZNA.

Zakaczniki:
- analiza urbanistyczna- zalgcznik tekstowy i graficzny
- zalgeznik graficzny do decyzji

Decyzja znak AR.6733.52.9.2014.GR52



Otrzymuja:

1. Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotne] MSW w Rzeszowie
ul. Krakowska 16,

2. strony wedlug wykazu,

3. al/a

UWAGA: W przypadku, gdy inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg lub gdy dla
tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktorego ustalenia beda inne niz
w wydanej decyzji, organ stwierdza jej wygasniecie (art. 65 ust. 1 pkt. 112 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja znak AR.6733.52.9.2014.GR52
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