Zalacznik nr 5

UMOWA DZIERZAWY (przykladowy projekt)

Zawarta w dniu 31.12.2021 r. w Rzeszowie, pomig¢dzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administracji w Rzeszowie

35-111 Rzeszow, ul. Krakowska 16, NIP

813-28-92-063 oraz REGON 690028840

zwanym dalej Wydzierzawiajacym

reprezentowanym przez:

Dyrektora — Zbigniewa Widomskiego — Dyrektora Samodzielnego Publicznego Zakladu

Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji w Rzeszowie

............................................... zwanym

dalej Dzierzawca.
§1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem przedmiotowej nieruchomosci
polozonej w Rzeszowie przy ul. Krakowskiej 16 w zakresie niniejszej umowy.

2. Przedmiotem dzierzawy sg pomieszczenia:

a) istniejace pomieszczenia laboratorium o powierzchni 316,40 m? (kondygnacja I)
wykorzystywane dotychczas na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie diagnostyki
laboratoryjnej, serologicznej i mikrobiologicznej, badan cytologicznych oraz
prowadzenia Banku Krwi.

b) istniejace pomieszczenia laboratorium o powierzchni 81,5 m? (kondygnacja parteru)
wykorzystywane dotychczas na diagnostyke laboratoryjng oraz pomieszczenie do poboru
krwi.

3. Przedmiot dzierzawy okreslony §1 ust. 2a) spetnia wymagania okre§lone obowigzujacymi
przepisami na prowadzenia dziatalno$ci dla potrzeb pracowni laboratorium analityki
medyczne;j.

4. Przedmiot dzierzawy okre$lony §1 ust 2b) Dzierzawca zobowigzuje si¢ na wlasny koszt
zmodernizowac i dostosowaé¢ do wymogow funkcjonowania laboratorium oraz

pomieszczenia poboru zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.



§2
1. Przedmiot dzierzawy wykorzystywany bedzie wylgcznie na dziatalno$¢ okreslong odrebnag
umowg w zakresie diagnostyki laboratoryjnej, serologicznej i mikrobiologicznej, badan
cytologicznych, prowadzenia Banku Krwi oraz pomieszczen poboru. Przedmiot dzierzawy
nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia innej dziatalnosci.
2. Dzierzawca nie wnosi zastrzezen do stanu technicznego przedmiotu dzierzawy.
Stan techniczny przedmiotu dzierzawy na chwilg¢ wydania i zwrotu, dokumentowany
bedzie w pisemnym protokole .
§3

1. Dzierzawcy nie wolno bez zgody Wydzierzawiajacego podnajmowaé przedmiotu
dzierzawy, o ktorym mowa w § 1 ust.2 ani oddawac go do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej.

2. Zmiany 1 modernizacja w przedmiocie dzierzawy a takze montaz urzadzen w tym
przedmiocie wymagaja uzgodnienia z Wydzierzawiajacym.

3. Dzierzawca jest zobowigzany we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wykonywaé drobne
biezace naprawy, w szczegolnosci zamontowanych przez siebie urzadzen. Konserwacje
instalacji oraz jej naprawy po uszkodzeniach wywotanych przyczynami zewnetrznymi
bedzie prowadzit Wydzierzawiajacy.

§4

1. Dzierzawca dokona modernizacji pomieszczen okreslonych w §1 ust. 2b) niniejsze;j
umowy w celu dostosowania ich do potrzeb udzielania $wiadczef zdrowotnych w
zakresie diagnostyki laboratoryjnej oraz poboru w terminie 3 miesi¢cy od daty
protokolarnego przekazania tych pomieszczen.

2. Dzierzawca zainstaluje urzadzenia do opomiarowania wody i energii elektrycznej dla
cze¢$ci powierzchni dzierzawy poddanej modernizacji. Urzadzenia te bgdg posiadaé
swiadectwa legalizacji na okres minimum 3 letni.

3. Dzierzawca we wlasnym zakresie bedzie ogrzewat wynajmowane pomieszczenia

4. Wydzierzawiajacy zgadza si¢ na podpisanie umow przez Dzierzawce na dostawe gazu do

ogrzewania i podgrzewu wody.



§ 5 Wydzierzawiajacy

zobowiazuje si¢ do:

1.

Utrzymania w pelnej sprawnosci technicznej instalacji wewngtrznej oraz urzadzen
technicznych odpowiadajacych za prawidtowe funkcjonowanie pomieszczen.
Utrzymania przedmiotu dzierzawy oraz jego otoczenia w nalezytym porzadku i czysto$ci
oraz od$niezania w okresie zimowym;

Wykonywania okresowych przegladow technicznych wymaganych przepisami prawa
w terminach obopodlnie uzgodnionych.

Dzierzawca wyraza zgod¢ na:

Poddawanie przedmiotu dzierzawy okresowej kontroli ze strony Wydzierzawiajacego
majacej na celu sprawdzenie sposobu wykorzystywania przedmiotu dzierzawy przez
Dzierzawce.

Poddawania kontroli przedmiotu dzierzawy przez wlasciwe organy administracji

panstwowej, a w szczego6lnosci: PIS, PSP, oraz wykonywania zalecen pokontrolnych.

§6

1. Swiadczenia Wydzierzawiajacego przewidziane umows tworza ustuge kompleksowa
tj.: ushuge zasadniczg (czynsz najmu) oraz ustuge pomocniczg (media 1 ustugi).

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu: za ushuge zasadnicza-
miesiecznie czynsz dzierzawny w wysokosci:
- ustalonej jako iloczyn dzierzawionej powierzchni 316,40 m? i stawki 70,00 zt za
Im? powiekszony o podatek VAT,
- ustalonej jako iloczyn dzierzawionej powierzchni 81,5 m2 1 stawki 70,00 zt za 1m?
powigkszony o podatek VAT.
W czynszu dzierzawnym zawarty jest podatek od nieruchomosci, ktory to podatek
bedzie ptacit Wydzierzawiajacy.
Czynsz dzierzawny platny jest z gory do 21 dnia miesigca przelewem na rachunek

bankowy wskazany w fakturze.



4. Czynsz dzierzawny podlega corocznie podwyzszeniu w oparciu o §rednioroczny
wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem w stosunku do roku
poprzedniego, oglaszany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w Monitorze
Polskim, poczynajac od miesigca nastgpnego po dniu ogloszenia, bez koniecznos$ci
sporzadzania aneksu do umowy.

5. W przypadku zwtoki z zaptatg czynszu, za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci,
Wydzierzawiajacy udzieli na piSmie Dzierzawcy dodatkowego 14 dniowego terminu
do zaptaty zaleglych nalezno$ci wraz z ustawowymi odsetkami, a po upltywie w/w
terminu Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

6. Naleznosci o ktérych mowa w pkt 1 Wydzierzawiajacy bedzie kompensowat
ze zobowigzan wynikajacych z faktur na zakup §wiadczen zdrowotnych w zakresie
diagnostyki laboratoryjnej.

§7

Dzierzawca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu miesi¢cznie za usluge pomocnicza

stanowigca nieroztaczny element ustugi kompleksowej za zuzyte media oraz wymienione

ustugi tj.:

a) za zuzytag wode i odprowadzenie Sciekow — wedtug wskazan licznika i obowigzujacych
cen stosowanych wobec Wydzierzawiajacego,

b) za zuzytg energi¢ elektryczng - wedtug wskazan licznika i obowigzujacych cen
stosowanych wobec Wydzierzawiajacego,

C) usuwanie nieczystosci komunalnych statych - wedtug stawek stosowanych wobec
Wydzierzawiajacego 1 w stosunku do zajmowanej przez Dzierzawce powierzchni,

d) za prowadzenie rozmow telefonicznych poprzez centrale Wydzierzawiajacego - zgodnie
z wydrukiem rozméw i obowigzujacych cen stosowanych wobec Wydzierzawiajacego.
Telefony we wlasnym zakresie

Optaty powyzsze powigkszone o podatek VAT platne sg z dotu na podstawie faktury w

terminie 21 dni od daty jej wystawienia i na rachunek Wydzierzawiajacego w niej wskazany.

Unormowania dotyczace zaptaty 1 odsetek ustawowych okreslone w § 6 ust.5 maja

zastosowanie do platnosci ujetych w niniejszym paragrafie.



4. Zalozone przez Wydzierzawiajacego liczniki pomiarowe mediéw beda legalizowane
na koszt Wydzierzawiajacego zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
5. Dzierzawca jest zobowigzany do utylizacji odpadow zwigzanych z przedmiotowg
dziatalnoscia, /odpady medyczne/ na wlasny koszt.
§8
1. Faktury za ustuge zasadniczg i optaty pomocnicze bgda wystawiane zgodnie z § 61 § 7

niniejszej umowy.

§9

Urzedowa zmiana stawki podatku VAT nie wymaga zmiany zapisOw przedmiotowej umowy.

§10
Umowa zostaje zawarta na okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2024 .
. Umowa moze ulec rozwigzaniu w trybie natychmiastowym w razie:
a) zalegania przez Dzierzawcg z zaptatg czynszu dzierzawy za okres powyzej 3 miesiecy

b) naruszenia przez Dzierzawce postanowien § 21§ 3 umowy
) uzytkowania przedmiotu dzierzawy w sposob niezgodny z umowa.

. Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiajacego jezeli wystapila istotna
zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze kontynuowanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto wczesniej przewidzie¢. Okres wypowiedzenia ustala
si¢ jako okres 3 miesigczny.

Po zakonczeniu dzierzawy z terminem okreslonym w ust. 1 niniejszego paragrafu
Dzierzawca przekaze na wlasnos¢ Wydzierzawiajagcemu zmodernizowane pomieszczenia
bez dochodzenia poniesionych naktadow.

Po zakoficzeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest odda¢ przedmiot dzierzawy
zgodnie z art. 675 Kodeksu Cywilnego. Wydzierzawione pomieszczenia bedg zwrocone
Wydzierzawiajacemu w stanie niepogorszonym z ewentualnymi zmianami wynikajacymi

z naturalnego zuzycia.

§11
1. Wszelkie zmiany treSci umowy moga nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem

niewazno$ci.



2. Spory mogace wynikna¢ w zwigzku z realizacja niniejszej umowy, rozpatrywane beda
przez wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego Sad Powszechny.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

4. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest platnikiem VAT, NIP 813-28-92-063.

§12

Umoweg sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



